О порядке и условиях перехода на прямые договоры

 за предоставленные жилищно-коммунальные услуги.

 Настоящий информационный материал подготовлен в целях информирования жителей Туруханского района  о порядке и условиях перехода на прямые договоры за предоставленные жилищно-коммунальные услуги.

При непосредственном способе управления многоквартирным домом.

Согласно пункту 8 статьи 155 Жилищного кодекса РФ собственники помещений в многоквартирном доме, осуществляющие непосредственное управление таким домом, вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

При способе управления управление управляющей организацией и (или) товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив (далее -ТСЖ).

С июня 2011 года внесены изменения в Жилищный кодекс РФ, согласно которым на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме потребители могут вносить плату за все или некоторые коммунальные услуги (за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме) ресурсоснабжающим организациям. При этом внесение платы за коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям признается выполнением собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме своих обязательств по внесению платы за

коммунальные услуги перед управляющей организацией, которая отвечает перед такими собственниками и нанимателями за предоставление коммунальных услуг надлежащего качества.

Таким образом, напрямую ресурсоснабжающей организации представляется возможным вносить плату за коммунальные услуги, потребленные в помещении. Плата за коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды, подлежит внесению исполнителю коммунальных услуг: управляющей организации, ТСЖ.

Эти положения предусмотрены пунктами 6.3 и 7.1 статьи 155 Жилищного кодекса РФ, когда домом управляет управляющая и (или) ТСЖ, соответственно.

Инициатива о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может принадлежать любому потребителю (собственнику помещений). В отсутствие специальных указаний в пункте 1 статьи 46 Жилищного Кодекса РФ данное решение принимается большинством голосов собственников помещений, присутствующих на собрании. Исполнитель: управляющая организации и (или) ТСЖ, а также ресусрсоснабжающая организация обязаны исполнять решение общего собрания и не вправе препятствовать потребителям в осуществлении платежей непосредственно в ресурсоснабжающую организацию.

Принять решение вносить плату за все или некоторые коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям потребители вправе в любое время, установив дату, начиная с которой плата за коммунальные услуги вносится в ресурсоснабжающую организацию.

По существу переход на внесение платы за все или некоторые коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям означает следующее.

1. Ресурсоснабжающая организация признается получателем платы за коммунальные услуги и не имеет право предъявлять иски о взыскании задолженности, взыскивать пени, ограничивать предоставление коммунальных услуг.

2. Исполнитель коммунальных услуг: управляющая организация, ТСЖ отвечает перед потребителями за предоставление коммунальных услуг надлежащего качества.

3. Потребители коммунальных услуг при внесении платы ресурсоснабжающей организации выполняют обязательства по внесению платы перед исполнителем: управляющей организацией и ТСЖ.

На практике встречаются ситуации, когда потребители получают несколько платежных документов: как от исполнителя: управляющей организации, ТСЖ (с суммами, подлежащими внесению ему), так и от ресурсоснабжающей организации (с суммами платы за коммунальные услуги, которые должны быть внесены ей).

Такой вариант не соответствует действующему жилищному законодательству. Обязанность рассчитывать плату за коммунальные услуги возложена на исполнителя (пп. "г" п. 31 Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354) независимо от того, кто является получателем тех или иных составляющих платы за коммунальные услуги. Информацию, необходимую для расчета платы за коммунальные услуги, потребители обязаны представлять именно исполнителю (пп. "в", "з" п. 34 Правил предоставления коммунальных услуг предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354), ведь они (потребители) не состоят в правоотношениях с ресурсоснабжающими организациями. Из этого следует, что ресурсоснабжающая организация не имеет информации, необходимой для расчета платы за коммунальные услуги и составления платежных документов.

С учетом вышеизложенного, исполнитель коммунальных услуг: управляющая организация, ТСЖ руководствуясь примерной формой платежного документа, утвержденной приказом Минрегиона России от 19.09.2011 N 454 в разделе 2 «Информация для внесения платы получателю платежа» отражает те ресурсоснабжающие организации, которым потребители вносят плату за коммунальные услуги напрямую, и их банковские реквизиты.

В целях информирования населения о порядке и условиях перехода на прямые договоры за предоставленные коммунальные услуги считаем возможным обратить внимание на следующее. В результате принятия решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о внесении платы за все или некоторые коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям достигается целевое и адресное направление средств потребителей непосредственно ресурсоснабжающей организацией.

Информация предоставлена Управлением ЖКХ и строительства Администрации Туруханского района
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